Der Ausbau der Theodorstrafde stockt

GrofRe Freiflichen werden nicht entwickelt und liegen seit Jahren brach. Zumindest Bauhaus er6ffnet dort im Marz.

VONJULIAHALLMANN
RATH Der Bauboom an der Theodor-
strafe hat schon lange nachgelas-
sen. Einige derrestlichen Freifldchen
sind zwar bereits verplant, sollen
beispielsweise zu Biirostandorten
werden oder Platz fir Handwer-
kerhofe bieten. Doch die Zukunft
von zwei groflen Arealen ist zurzeit
vollig offen. Eine unbefriedigende
Situation fiir Politik und Stadtpla-
nung. Dabei hat die Theodorstrale
eigentlich eine hohe Bedeutung,
denn dort besteht eines der weni-
gen grofen, zusammenhangenden
Gewerbe- und Industriegebiete in
Diisseldorf, in dem noch Freiflichen
und damit Entwicklungsméglich-
keiten bestehen.

Ein rund 13 Hektar grofes Areal
zwischen Theodorstrale und der
Autobahn 52 war urspriinglich von
der Krieger Gruppe erworben wor-
den, um dort einen (Hoffner-) Mo-
belstandort zu realisieren. Nachdem
diese Pline iiber Jahre immer wieder
verdndert und abgespeckt wurden,
hat Krieger ein rund vier Hektar gro-
Res Areal an Bauhaus verkaufte, das
an diesem Standort im Marz einen
Fachmarkt eréffnen wird. 2020 wur-
de, bis auf das ehemalige Autohaus
Briiggemann, das erst 2008 erdff-
net worden war, auch die restliche
Flache verdufert. Zum Kaufer des
Grundstiickes und den Plinen von
Krieger flir das verbliebene Areal
wurde nichts bekannt, und das hat
sich bis heute nicht geéndert. ,Uns
liegen keinerlei Planungen vor. Wir
wissen nicht, was der jetzige Eigen-
tiimer dort realisieren will®, erklart
Baudezernentin Cornelia Zuschke.

Dieser kann weiterhin das Grund-
stiick einfach nur brach liegen las-
sen oder weiterverkaufen. Eine
Bebauung kann nicht erzwungen
werden. ,Das Recht vor Eigentum in
Deutschland ist ein ganz grofies. Um
das iiberwinden zu kénnen, muss
schon einiges passieren’, sagt die
Baudezernentin. Erschwerend kiéme
hinzu, dass es fiir eine Entwicklung
auch die entsprechende Nachfrage
geben miisste. ,Zurzeit sind der Bii-
romarkt und der Einzelhandel aber
eher verhalten. Dass das Biotop
und ein Teil des Wialdbestandes auf

Freie Grundstiicke an der TheodorstraRe
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dem Areal erhalten bleiben sollen,
wiirde zudem Interessenten zégern
lassen. Zurzeit wird das Areal als Ab-
stellflache fiir Mercedes-Sprinter
zwischengenutzt.

Stillstand herrscht auch schon
lénger rund um ein gut vier Hektar
grofes Grundstiick an der Theodor-
strafe in der Nachbarschaft zum
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PSD Bank Dome, welches der Fir-
ma Schaffrath gehort. Diese wollte
dort urspriinglich auch ein Mo-
belhaus mit Kiichenstudio bauen.
JWir haben Schaffrath 2020 einen
passgenauen,vorhabenbezogenen
Bebauungsplan angeboten. Danach
istleider nichts erfolgt®, sagt Zusch-
ke. Schafirath selbst teilt auf Anfrage
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mit, dass man zum aktuellen Zeit-
punkt keine Auskiinfte zur Theodor-
stralle geben kénne.

,Die beiden grofen, brachliegen-
den Grundstiicke sind fiir uns ein
riesiges Argernis®, sagt Bezirksbiir-
germeisterin Birgit Schentek (CDU).
Sie fragt sich inzwischen, ob an dem
Geriicht, Schaffrath und Krieger hét-
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ten ihre Flichen nur erworben, um
das jeweils andere Mobelhaus zu
verhindern, vielleicht etwas dran
sein konnte. Die Bezirkspolitik
hatte einen Mé&belstandort an der
Theodorstrae begriilt und dafiir
gekampft, weil sie sich davon eine
Belebung der Stralle und des Stadt-
teils erhofft hatte.

Eine weitere freie Fliche an der
Strale Zum Gut Heiligendonk, die
zurzeit als Parkplatz genutzt wird,
besitzt die Stadttochter IDR. Dort
soll aber in den nédchsten Jahren
ein Handwerkerhof mit Gewerbe-
flichen entstehen. ,Daflir nehmen
wir nur noch kleine Anpassungen
am Bauantrag vor und wollen die-
sen dann schnell einreichen und
erwarten im Jahr 2024 eine Bauge-
nehmigung®, teilt ein Sprecher der
IDR mit. Gebaut wird dann aller-
dings erst, wenn es Mieter fiir das
Objekt gibt. Dieses kann auch in
Teilabschnitten — abhéingig von der
Nachfrage - realisiert werden. ,,Die

- Parkfldche war immer nur als Zwi-

schenlésung gedacht und dafiir ist
auch nicht mehr der Bedarf da, denn
inzwischen ist die Theodorstrafle an
den OPNV angebunden.”

Zwei weitere Flachen im Besitz
der IDR - an der Theodorstralle in
unmittelbarer Nachbarschaft zum
Bauhaus und ein Eckgrundstiick
an der Stralle Gut Heiligendonk —
sind Viorratsgrundstiicke der IDR
fiir die Realisierung von Biirogebdu-
den. Entsprechende B-Plidne liegen
schon vor. ,Allerdings ist das Inte-
resse an Biirogebduden aufgrund
der aktuellen Marktlage sehr gering.
Deshalb lassen wir die Grundstiicke
zurzeit ruhen, bis wir Mietvertrige
abschlieffen konnen.”

Fiir ein stidtisches Grundstiick an
der Strafe Zum Gut Heiligendonk
wird zurzeit keine Entwicklung an-
gestrebt. Dieses soll als Griinfliche
erhalten bleiben und stellt zudem
eine fuBldufige Vierbindung von der
TheodorstraRe zum Griinzug ent-
lang der A44 sicher.

Mit der SchlieRung von Vallourec
wird in Nachbarschaft zur Theodor-
strale ein 98 Hektar grofes Areal
fir neue Nutzungen frei. ,Diese
weitere grofie Flache wird sich aber
nicht negativ auf die Entwicklungen
an der Theodorstrale auswirken,
da beide Bereiche unterschied-
liche Befiihigungen haben’, sagt
Cornelia Zuschke. So soll auf dem
Vallourec-Geldnde wieder eine in-
dustrielle Nutzung entstehen. Rund
um die Theodorstrale ist hingegen
Gewerbe, Handwerk und Biiros vor-
gesehen.



